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WILLKOMMEN

WELLENRAUSCHEN & STADTGEFLUSTER

Zentral gelegen und doch schnell im Grunen: Ihr neues Zuhause in Goldach vereint
urbanes und naturnahes Wohnen. Das Neubauprojekt Rosenacker bietet besten
Komfort und héchste Wohnqualitédt — nur wenige Minuten vom Bodensee entfernt.

Der Rosenacker lasst Wohntrdume wahr werden: Die zwei Mehrfamilienhduser an der
St. Gallerstrasse sind der perfekte Lebensmittelpunkt fur alle, die Entspannung su-
chen, aber auch das Kleinstadtleben geniessen. Die zentrale Lage in Goldach umfasst
die Vorzuge einer urbanen Umgebung: Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitangebote,
Schule und Bahnhof befinden sich in Gehdistanz und sind auch ohne Auto bestens er-
reichbar. Der Bus ins Ortszentrum halt direkt um die Ecke.

Besonders vorteilhaft ist die Nahe zur Kantonshauptstadt St. Gallen. Gleichzeitig ladt
die umgebende Natur zur Erholung ein. Der Bodensee liegt beinahe vor der Haus-
tdr und ist nur wenige Minuten entfernt. Spazieren, Joggen, Schwimmen, Segeln — Sie
haben die Wahl.

Die Wohnungen im Rosenacker schaffen ein Stick Lebensqualitét. Die Bewohnerin-
nen und Bewohner profitieren von hdchsten Ausbaustandards. Ob Eigentum oder
Miete — hier finden Alleinlebende, Paare und Familien mit kleinem und grossem Bud-
get ihr passendes Domizil. Der Rosenacker ist vielseitig, modern und komfortabel.

4|5
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DAS PROJEKT
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HOCHWERTIGE ARCHITEKTUR,
FLEXIBLES WOHNEN

Perfekt in die Umgebung integriert, prdsentiert sich der Neu-
bau elegant und dezent. Die durchdachte Architektur des
renommierten Architekturblros Itten+Brechbuhl weist raffi-
nierte Details auf und erméglicht vielfaltige Wohnformen.

Der Rosenacker Uberzeugt durch zeitlose Klarheit und dezen-
te Formensprache. Die zwei Mehrfamilienhduser haben zwar
unterschiedliche Grundrisse, nehmen jedoch in der Gestaltung
aufeinander Bezug und greifen die verschiedenen Dimensionen
der Gebdaude in der Umgebung auf. Eine Grunfléche verbindet
die beiden Hauser miteinander und Iadt als Begegnungsraum
zum Verweilen ein.

Das Fassadenbild gibt den Baukorpern ein ruhiges, harmoni-
sches Ausseres. Die umlaufenden Fassadenbdnder binden die
Balkone in das Volumen ein und geben den Gebduden ein pra-
gnantes Profil. In den Fassadenfeldern zeigen sich Metallprofile
in der Form eines Mdaanders. So bildet sich je nach Lichteinfall
ein spannendes Spiel aus Licht und Schatten.

Alle Wohnungen sind nach Westen orientiert und verfugen Uber
eine zweiseitige Eckloggia, die ein Maximum an Privatsphdre
sicherstellt. Die nicht rechtwinkligen Gebdudeformen sorgen fur
abwechslungsreiche Grundrisse und erlauben flexible Wohnfor-
men — von einfach bis grosszugig.

617




DAS PROJEKT

HAUS A, 3.5 ZIMMER, 2. OG SUD

WOHLFUHLEN IM ROSENACKER

Im Rosenacker ist Wohnen ganz individuell: Die
variierenden Grundrisse und Grdssen schaffen
Raum fur unterschiedliche Lebensstile. Hier
finden alle Wohnideen ihren Platz — und die
Bewohnerinnen und Bewohner ein Zuhause
zum Wohlfuhlen.

Die zwei Mehrfamilienhduser vereinen hohe
Wohnqgualitat mit Vielfalt. In Haus A entstehen
drei 3.5-Zimmer- und vier 4.5-Zimmer-Woh-
nungen, die als attraktive Eigentumsliegen-
schaften konzipiert sind. Haus B umfasst
Mietwohnungen. Die Attikageschosse sind in
beiden Gebduden allseitig zurlckversetzt und
verflgen Uber grosszugige Dachterrassen, die
weite Ausblicke auf Goldach und seine grune
Umgebung erdffnen — wortwortlich ein beson-
deres Highlight.

Der Innenausbau lasst keine Wunsche offen:
Hochwertige, langlebige Materialien ver-
mitteln ein stilvolles Wohngefuhl und machen
Freude am Zuhause. Die Kuchen- und Bao-
dausstattung verbindet Komfort, Funktionali-
tat und modernes Design. Die kluge Raumauf-
teilung und die optimale Lichtfuhrung sorgen
fur helle, behagliche Réume. Auch die Schall-
dadmmung erfullt hdchste Anspriche, um Ruhe
und Privatsphdre zu gewdhrleisten. So wird ein
komfortables und dasthetisches Wohnerlebnis
geschaffen.

HAUS A, 4.5 ZIMMER, EG NORD

HAUS A, 4.5 ZIMMER, 1. OG NORD




MAKROLAGE

ZENTRAL AM BODENSEE

Goldach zeichnet sich aus durch die N&he zu Stadt und Natur.
Die aufstrebende Gemeinde punktet mit direktem Anstoss
zum Bodensee und optimaler Anbindung nach St. Gallen. Die-
se Kombination macht Goldach zu einem besonders attrakti-
ven Wohnort.

Mit rund 9400 Einwohnerinnen und Einwohnern ist Goldach eine
charmante Kleinstadt, die alle Annehmlichkeiten bereithalt. Ge-
schdafte des taéglichen Bedarfs, Gastronomie, Sportinfrastruktur
und offentliche Verkehrsmittel sind im Ort vorhanden. Die Stadt
St. Gallen ist mit dem Auto in 10 Minuten erreichbar, sodass
Pendeln gut moglich ist. FUr weitere Strecken ist man in kdrzes-
ter Zeit auf der Autobahn in Richtung Zurich und Deutschland.
Der Flughafen Zurich liegt nur rund 60 Autominuten entfernt,
der Flughafen Altenrhein ist sogar in einer knappen Viertelstun-
de zu erreichen.

Neben der sehr guten Verkehrsanbindung ist die Nahe zur

Natur ein weiterer Pluspunkt. Der Bodensee und weitldufige
Grunflachen liegen in nachster Nahe. Ob fur Spaziergdn-
ge am See, Sport im Freien oder entspannte Stunden
in der Natur — hier finden Sie Raum zum Auftanken.
Wer in Goldach lebt, geniesst Ruhe und Unab-
hangigkeit zugleich.

\Weinfelden

Konstanz

Kreuzlingen

Amriswil

St.Gallen

Friedrichshafen
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Arbon

* Rorschach

Altenrhein
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MIKROLAGE

ZAHLEN & FAKTEN
9403 GOLDACH SG

ALLGEMEINE INFOS

Einwohnerzahl per 31. Dezember 2024: 9783
Stadtflache: 4,71 km?

Hohe Uber Meer: 450 m.UM.

STEUERFUSSE 2025
Politische Gemeinde: 95%

Kanton: 105%

mit Kirchensteuer evangelisch: 132%
mit Kirchensteuer katholisch: 127%
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UNTERGESCHOSS

PARKPLATZE UND ABSTELLRAUME
UNTERGESCHOSS HAUS A

Tiefgaragenpldtze Auto 10
Besucherparkplatze Auto 2
Tiefgaragenplatze Motorrad 1
Disponibelraum 1
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% WOHNUNGEN HAUS A

5m

Bruttowohnfléche 119.0m?
Nettowohnfldche 970m? ~
Loggia 170 m?
Garten 80.0m? -
Keller 97 m?2
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12.4 m?
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Bruttowohnfldche 133.0m?

! T Nettowohnflache 100m?
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Ck@fsffoss V@o\\@(g Garten 53.0m?2

¢ ° Keller 14 m2
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% WOHNUNGEN HAUS A

Bruttowohnfléche 119.0m?
Nettowohnflache 970m?
Loggia 170 m?
Keller 9.4 m?
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5m

Bruttowohnfléche
Nettowohnflache
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WOHNUNGEN HAUS A

5m

Bruttowohnfléche 119.0m?
Nettowohnfldche 970m? ~
Loggia 170 m?
Keller 9.4 m?

Entrée
2

EEEEEE

Zimmer
2

Loggia
2

Bruttowohnfléche 142.0m?2
Nettowohnflache 117.0 m?2
Loggia 170 m?2
Keller 11.4 m2
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WOHNUNGEN HAUS A

Bruttowohnfléche 154.0 m2
Nettowohnflache 121.0m?
Loggia 13.0m?2
Garten/Terrasse 108.0m?2

Keller 15.7 m?

WOHNUNG 07 — 4.5 ZIMMER

2425 -

4.5 ZIMMER ATTIKA




INFORMATIONEN

Die sichim Zuge der Arbeitsausschreibung

oder -ausfuhrung ergebenden Anderungen,

ohne Qualitatseinbusse, bleiben ausdrucklich

vorbehalten. Ohne zwingende Anderungen halt

sich der Baubeschrieb an die nachfolgenden

Normen und Empfehlungen:

- Normen der SIA und weiterer Fachverbdnde

- Weisungen der SUVA

- Vorschriften der kantonalen Gebdudever-
sicherungsanstalt, des Feuerpolizeiamtes,
Amter fur Zivilschutz und Gewdsserschutz,
des Gesundheitsamtes sowie des Energie-
gesetzes des Kantons St. Gallen

- Ortliche und kantonale Bauvorschriften

Bodenplatte, Aussenwdnde Untergeschoss,
Gebdudestutzen, statisch tragende Innenwdn-
de, Wohnungstrennwdnde sowie alle Geschoss-
decken in Stahlbeton. Dimensionierung nach
Angaben des Ingenieurs. Allgemein Schalungs-
typ 2 bei Wanden/Decken. Hartbetonbelag
oder Monobeton in Garage und Kellerrdumen.

Innenwdande Untergeschoss Kalksandstein-
Wande in Industriesicht gemauert. Betonsturze
bei Turen. Aussenwdnde ab Erdgeschoss sowie
teilweise Innenwdande in Backstein. Allgemeine
Maurerarbeiten, Spitz- und Zuputzarbeiten

fUr Sanitdr- und Heizungsinstallationen, Ein-
mauerung von Turzargen und Kleinbauteilen.
Filtermatte bei erdberthrten Wanden vor der
Hinterfullung verlegt.

26|27

Lieferung von vorfabrizierten Betontreppen-
elementen oder in Ortbbeton mit entsprechen-
der Schallentkoppelung gemadss Bauphysiker.

Hochwertige Fenster aus Kunststoff/Metall,
Innenfarbe weiss, Aussenfarbe gemdss Angabe
Architekt, Glas 3-fach I\V-verglast, Schallddmm-
wert R'w mind. 33 dB oder nach Angabe Bau-
physiker Schalldimensionierung. Pro Zimmer
mindestens je ein Dreh-/Kippfllgel, grosse
Fensterteile werden festverglast. Beschldge
Standard Unternehmer, inkl. Zuziehgriff bei
BalkontUren, Rohmenverbreiterungen isoliert.
Hebeschiebeture bei Wohnen/Essen. Eben-

erdige Fenster mit zusatzlichem Einbruchschutz.

Sicherheitsglas nach Richtlinie SIGAB.

Hauseingangsture aus Metallrahmen warme-
geddmmit, einbrennlackiert Farbe RAL/NCS
nach Angabe Architekt inkl. Glasfullungen. Aus-
sen Griffstange, innen Drlcker in Chromstahl.

Automatisches Sektionaltor. Farbe gemdass

Konzept Architekt. Torautomat mit Handsender.

Samtliche Dachbleche, Einfassungen,
Brustungsabdeckungen, Notuberldufe etc.
in Chromstahl 0.5 mm.

Umlaufender Dachkranz mit Dreischichtplatten
als Unter-/Auflage fur Spenglerabschlisse und
Fassadendédmmung. Dampfsperre einlagig.
Dammungsstarke gemass Angabe Bauphysiker.
Bitumenalbdichtung zweilagig thermisch ver-
schweisst. Extensive Dachbegrinung bei Haupt-
ddachern.

Aussenwdande mit atmungsaktiver Steinwoll-
dammung, Stérke gemdass Angabe Bauphysiker.

Stehende Strangpressprofile aus Aluminium
mit umlaufenden Geschossbdnder, Farbe nach
Konzept Architekt, Unterkonstruktion aus Holz
oder Aluminium fur vorgehangte, hinterlUftete
Metallfassade.

Aluminium-Verbundraffstoren mit Motor, Farbe
nach Konzept Architekt und Standardkollektion
Lieferant, Lamellen 90 mm breit. FUhrungsschie-
nen aus Aluminium stranggepresst, eingewalzte
Dichtungslippe zur Gerauschdédmpfung. SGmt-
liche Storen elektrisch und einzeln steuerbar.
Sitzplatze und Balkone mit Vertikal-ZIP-Store,
elektrisch bedient.

Ab Erdgeschoss Installationen Unterputz
(Wohnungen, Treppenhaus, Eingangsbereich),
im Untergeschoss Aufputz. Eine Hauptvertei-
lung pro Mehrfamilienhaus. Sonnerie mit Video-
Gegensprechanlage. Elektrischer Turoffner fur
Hauseingangsture im Erdgeschoss. Kuche zwei
3-fach Steckdosen. Pro Wohn- und Schlafrdume
zwei bis drei 3-fach Steckdosen und je ein Multi-
mediaanschluss. LED-Deckeneinbauspots in
Entrée, Kiche und Nassrdumen. Raumthermo-
state in allen Zimmern und Wohnen. Grund-
installation fur Elektromobilitdt ist vorgesehen.

PV-Anlage gemdss Anforderungen der Bau-
bewilligung.

Eine zentrale Luft-Wasser Warmepumpe pro
Mehrfamilienhaus. Leistung der Warmepumpe
abhdngig der geforderten Leistung gemass
Heizenergiebedarfsberechnung. Warmwasser-
aufbereitung kombiniert mit Warmeerzeugung.
Die Warmeverteilung erfolgt Uber eine Nieder-
temperatur-Fussbodenheizung. Nach Aussen-
temperatur regulierter Heizkreis.

Ldfter in geschlossenen RGumen ohne Fenster,
gesteuert Uber Lichtschaltung mit Nachlauf, in
Kellerrdumen mit Intervallsteuerung.

Unterputzspiegelschranke, wo moglich, mit
Steckdose und LED-Licht. Unterbauschranke
mit grosszugigen Schubladen. Tiefliegende
Badewanne fur leichteren Einstieg. Boden-
tiefe Dusche mit Duschrinne, Regenbrause mit
zusatzlicher Handbrause. Shampoo-Nische in
Eltern-Bad. Spulrandloses WC. Standardfarbe
weiss. Die definitive Auswahl bleibt den Kaufern
vorbehalten. Budget gemdss Standardofferte.
Frostsicherer Aussenwasserhahn pro Garten-
wohnung und pro Attikawohnung.

Ausfuhrung gemass Planung Architekt/Bemus-
terung Bauherrschaft. Fronten Kunstharzbelegt,
Arbeitsflache mit Naturstein, grifflos, Kichen-
apparate bestehend aus Kombi-Steamer und
je nach Wohnungstyp zusdtzlich Hochbackofen,
Induktions-Kochfeld mit integriertem Dampf-
abzug Umluft (z.B. Bora), Kihlschrank, Geschirr-
spulmaschine und Edelstahloecken. Die defi-
nitive Auswahl bleibt den Kaufern vorbehalten.
Budget gemdss Standardofferte.



INFORMATIONEN

Elektromechanische oder hydraulische Liftan-
lage fur 8 Personen, rollstunlgdngig, Turdffnung
mind. 80 cm, automatische Teleskopschiebe-
ture. Verkleidung in Kunstharz nach Angaben
Architekt.

Briefkastenanlage aus Aluminium, nach Farb-
konzept Architekt. Metallfensterbdnke in Alu
farblos eloxiert. Staketengeldnder bei Terrassen
im Obergeschoss, teilhohes Glasgeldnder bei
Attikaterrassen.

InnentUren aus Holz (Turblatt in Vollspan/
Roéhrenspan). Zimmerturen: Standard-Stahl-
zargen. Garderobenschrank Kunstharz belegt,
Ausfuhrung nach Planung Architekt/Bemus-
terung Bauherr. Geschlossene Hochschrdanke
mit verstellbaren Tablaren und einem offenen
Garderobenbereich mit Kleiderstange, einem
Schuhfach im Sockelbereich und einer offenen
Hutablage.

Zementuberzug 30 mm sauber abtaloschiert
oder Monobeton in sémtlichen unbeheizten
Raumen. In samtlichen beheizten Wohnraumen
mit Parkett, Landhausdielen 2.43 m x 19.4 cm X
14 mm von Gasser Living in Goldach, geklebt
auf Unterlagsboden, inkl. aller Zuschldge, Fugen
und weisse Sockel. Budget fur Material inkl.
Verlegung als Richtwert: CHF 130.- pro m2, inkl.
MwSt.

Nassraume mit keramischen Boden- und
Wandplatten, geklebt im Dunnbett inkl. allen Zu-
schldgen. Vorwdnde, sowie Duschbereich (inkl.
Badewannen) jeweils raumhoch ausgefuhrt. Die
Ubrigen Wande der Nasszelle werden mit Ab-
rieb ausgefuhrt. Budget fur Material inkl. Verle-
gung als Richtwert CHF 120.- pro m2, inkl. MwSt.
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Wohnen, Zimmer, Gang Grundputz und Abrieb
1.0 mm, Decke Weissputz, Nassraume Grund-
putz zur Aufnahme von Platten, Teilfldche ohne
Installationen mit Abrieb 1.0 mm. In Wohn- und
Schlafréumen je 1 Vorhangschiene in Decke
eingelassen. Wande und Decken gestrichen
(exkl. Technikraum), TUrzargen entfettet, grun-
diert und lackiert. Nicht beheizte Nebenrdume
werden nicht verputzt.

Sicherheitsschliessanlage fur Hausturen,
Wohnungsture und Briefkasten. Pro Wohnung
5 Schlussel.

Ausfuhrung nach genehmigtem Umgebungs-
plan. Rasenfléichen angesat. Gerodllpackung und
Rasenmdherkante im Rasenbereich Vorplatze
und Hauszugdnge mit Betonsickersteinen.
Hecken zur Abgrenzung und lockere Bepflan-
zung entlang der Grundstlucksgrenze gemass
Gartenkonzept Architekt.

Unterhalt Gartner: Bewdsserung wéhrend Bau-
schlussphase mit 1. Schnitt als Unterhaltsarbeit.

Dieser Baubeschrieb wurde bei den Projek-
tierungsarbeiten erstellt.

Anderungen an diesem Baubeschrieb blei-
pben vorbehalten.

Ausbauwunsche der Kauferschaft werden
individuell geplant und berucksichtigt, sofern
technisch realisierbar, die Konstruktion und
Statik nicht beeintrachtigt werden und wenn
es sich mit dem Bauprogramm vereinbaren
|&sst.

Die Mehr-/Minderkosten werden dem
Kaufer entsprechend verrechnet/vergutet.
Anderungen der Kauferschaft werden erst
nach Unterzeichnung eines Kostenprotokolls
(Offerte) in Auftrag gegeben.

Anderungen und Mehrkosten sind honorar-
pflichtig. Plandnderungen, Variantenstudien
und daraus resultierende Koordinations-
sitzungen werden durch den Architekten im
Stundenaufwand verrechnet (CHF/h 130.-
exkl. MwSt.).

Auf die Mehrkosten der Anderungen und all-
falliger Honorare seitens Spezialisten wie z.B.
Architekt, Ingenieur oder Fachplaner werden
zuzuglich 10% Bauleitungshonorar und 4%
Nebenkosten verrechnet und sind spdtestens
vor der Wohnungsubergabe zu bezahlen. Die
Erstellerin ist berechtigt eine angemessene
Anzahlung wahrend der Bauausfuhrung be-
reits in Rechnung zu stellen.

Auf Minderkosten werden keine Honorare
zurUckerstattet.

In den Untergeschossen werden Leitungen
Aufputz auf Wanden und Decken installiert
(Luftung, Entwdasserung, Heizleitungen, Elek-
tro etc.). Raumhohen kédnnen dadurch ortlich
verringert sein.

- Im Kaufpreis ist eine Kauferbetreuung von 10
Stunden enthalten. Ist der Aufwand hoher,
so kann ein zusatzliches Honorar von CHF/h
130.00 inkl. MwSt. verrechnet werden.

- Die Visualisierungen sind Stimmungsbil-
der. Detailldsungen und Materialisierungen
kdnnen von den Visualisierungen abweichen.
Abweichungen berechtigen zu keinerlei
Forderungen der Kéuferschaft.

- Die Kauferschaft ist verpflichtet, allfallige
Unklarheiten mit dem Ersteller zu klaren. Auf
nachtragliche Beanstandungen kann nicht
eingegangen werden. Die vorliegende Doku-
mentation stellt das Bauvorhaben in
der Projektphase dar.

- Im Kaufpreis enthalten sind in den Grund-
rissen eingezeichnete Schranke, welche mit
einem Kreuz versehen sind. Die restliche
eingezeichnete Moblierung ist ein Vorschlag
und somit nicht Bestandteil des Wohnungs-
preises.

- Gegenuber Forderungen an den Verkaufer
aus dem vorliegenden Vertrag ist das Recht
der Verrechnung von Gegenanspruchen,
auch solchen, die auf Mangelrugen, Garan-
tieleistungen oder auf der Anfechtung des
Vertrages beruhen, ausgeschlossen.

- Eigenleistungen wie Direktlieferungen und
Montagearbeiten ausserhalb des Kaufver-
trages sind bis zur Wohnungsubergabe nicht
maoglich.

- Die Handdnderungssteuern und Grundbuch-
kosten Ubernehmen die Verkdauferschaft und
Kauferschaft je zur Halfte.

Stand: 28.11.2025



IMMOBILIEN

Beratung & Verkauf:

AZ IMMO AG

Raphael Sidler

Bahnhofstrasse 27

Q443 Widnau

T O71733 34 34 M Q77 4431471
sr@azimmobilien.ch
azimmobilien.ch

RAUM toimen

Bauherrschaft:

RF ImmoPartner AG
9403 Goldach
raum-formen.ch

ANDREIOS
Bauherrschaft:
ANDREIOS AG

9443 Widnau
andreios.ch

gantenbein
+partner

Baumanagement:
Gantenbein + Partner AG
9015 St. Gallen
gantenbein-partner.ch

IB*

Architekt:
[TTEN+BRECHBUHL AG
CH 9000 St. Gallen
ittenbrechbuehl.ch




